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Erbschaftsteuer,
Verschenken statt Vererben

Aus Grinden der Erbschaftsteuer ist es oftmals glinstiger, Vermogenswerte bereits zu
Lebzeiten auf die ndchste Generation zu Ubertragen.

Kindern steht je Elternteil ein steuerlicher Freibetrag von 205.000,00 € zu, der alle 10 Jahre
erneut in Anspruch genommen werden kann.

Dabei wird zurzeit noch bei Immobilien nur der Ertragswert zugrunde gelegt, der dazu fihrt,
dass nur zwischen 55 % und 75 % des tatsachlichen Verkehrswertes als Grundlage fur die
Berechnung der Steuerlast angesetzt werden. Ahnliche Abschliage vom Verkehrswert finden
sich bei anderen Vermégensarten. Betriebsvermdgen wird z.B. nur nach dem
Steuerbilanzwert versteuert.

Das Bundesverfassungsgericht hat jetzt entschieden, dass die Erbschaftsteuer in ihrer
derzeitigen Form verfassungswidrig ist und grundlegend Uberarbeitet werden muss. Hierzu
ist dem Gesetzgeber eine Frist bis Ende 2008 eingerdumt worden (Az.: BvL 10/02).

Das Bundesverfassungsgericht hat dem Gesetzgeber aufgegeben, das
Erbschaftsteuergesetz dahingehend zu andern, dass sdmtliche Vermdgensarten von
Immobilien Uber Betriebsvermdgen bis hin zur Land- und Forstwirtschaft ausnahmslos nach
dem Verkehrswert bewertet werden.

Damit ist jedoch nicht gesagt, dass nicht auch kinftig bestimmte Vermdgensarten steuerlich
begulnstigt werden kdnnen, wenn dafir ausreichende Griinde des Gemeinwohls vorliegen.
Nach der Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts sind die verschiedenen
Verma@dgensarten nur in der ersten Stufe bei der Wertfeststellung gleich zu behandeln, indem
der Verkehrswert maRRgeblich ist, wahrend in der zweiten Stufe der steuerlichen Veranlagung
eine unterschiedliche Behandlung erfolgen darf, wenn dieses aus Griinden des
Gemeinwohls geboten erscheint. Im Ergebnis ist allerdings davon auszugehen, dass die zu
erwartende neue gesetzliche Regelung jedenfalls nicht glinstiger fur die steuerliche
Behandlung von Immobilienvermdgen sein wird, sondern eher zu einer Verschlechterung
fuhrt. Zudem muss der Gesetzgeber keineswegs mit einer Neuregelung bis Ende 2008
warten.

Daraus kann aktueller Handlungsbedarf resultieren. Es kann unter diesen Umstanden
geboten sein, maglichst kurzfristig Grundbesitz ganz oder teilweise auf die nachste
Generation zu Ubertragen.

Je nach Konstellation, ob ndmlich z.B. beide Elternteile Miteigentiimer sind (dann kann bei
der Ubertragung der doppelte Freibetrag ausgenutzt werden), kann bei hoherwertigen
Objekten auch zunéchst ein Miteigentumsanteil Ubertragen werden, wobei die GroRe dieses
Anteils so gewéhlt werden kann, dass die Freibetrage nicht tiberschritten werden. Nach
Ablauf von 10 Jahren kann dann unter erneuter Ausschdpfung der dann giltigen
Freibetrage weiteres Vermogen tbertragen werden.

Ist ein Ehegatte Alleineigentiimer, kann es auch zweckmafig sein, zunachst einen Bruchteil
auf den anderen Ehegatten zu Ubertragen (Freibetrag 307.000,00 €), so dass dann spéater
beide Eheleute auf die Kinder tibertragen. Nur darf nicht von Anfang an eine sogenannte
Kettenschenkung beabsichtigt sein.

Wichtig ist jedoch, dass sich der Ubertragende nicht véllig rechtlos seines Vermégens begibt.
Deshalb sollten durch eine geeignete Vertragsgestaltung Sicherungen zugunsten des
Ubertragenden vorgesehen werden.
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Unter Umstanden braucht der Ubertragende zu seiner eigenen Alterssicherung noch
ein unentgeltliches Wohnrecht an der Immobilie oder aber etwaige Mieteinnahmen aus
diesem Objekt. Hier kbnnen ein Wohnungsrecht, ein Niel3brauchs-recht oder ein
Rentenrecht vereinbart und durch Eintragung im Grundbuch dinglich gesichert werden.
Solche vorbehaltenen Rechte mindern zudem den steuerlich zu bertcksichtigenden
Wert der Schenkung.

Unter Umstanden méchte der Ubertragende generell ein Widerrufsrecht haben, wenn
sich seine oder die Verhaltnisse in der Gbrigen Familie nicht so entwickeln, wie dieses
bei der Ubertragung erwartet wurde. Vielleicht will er das Eigentum auch nur in
bestimmen Féallen zuriickverlangen, z.B. wenn das beschenkte Kind vor dem
Ubertragsgeber oder dessen Ehegatten verstirbt oder VollstreckungsmafZnahmen
irgendwelcher Glaubiger in das tUbertragene Vermégen erfolgen. Fir diese Falle kann
ein Rucktrittsrecht des Schenkers vereinbart werden.

Denkbar ist auch, dass der Ubertragende in jedem Fall zunéchst gefragt werden will, wenn
der Erwerber den ihm Gbertragenen Grundbesitz veraul3ert, belastet oder vermietet. Die
Einhaltung solcher Auflagen kann dadurch abgesichert werden, dass sich der Ubertragende
auch fur den Fall der Nichteinhaltung ein Rucktrittsrecht einrdumen lasst.

Samtliche Riucktrittsrechte wiederum lassen sich durch eine sogenannte Ruckauflassungs-
vormerkung im Grundbuch absichern. Das Rucktrittsrecht kann, muss aber nicht ausgeubt
werden. Gemeinsam sind der Ubertragende und der Erwerber immer handlungsféhig.

Wichtig kann eine Regelung sein, wonach der Beschenkte sich den Wert der Zuwendung auf
kunftige Erb- und Pflichtteilsanspriiche nach dem Ubertragenden und ggf. dessen Ehegatten
anrechnen lassen muss. Eventuell soll der Beschenkte aber auch noch weitergehend im
Gegenzug fiir sich und seine Abkdmmlinge auf Erbanspriiche nach dem Ubertragenden oder
nach seinen Eltern verzichten.

Zu bedenken sind bei lebzeitigen Ubertragungen auf einzelne Kinder auch Konsequenzen im
Hinblick auf eventuelle weitere Kinder. Zum Beispiel kbénnen aus der Schenkung Pflichtteils-
erganzungsanspriche zu Lasten des beschenkten Kindes zugunsten seiner Geschwister
resultieren. Solche Anspriiche entstehen aber erst mit dem Tod des Ubertragenden und
konnen eventuell entfallen, wenn zwischen der Ubertragung und dem Tod des Schenkers
mehr als zehn Jahre liegen. Hier kann es zweckmallig sein, die weiteren Kinder bei der
Ubertragung einzubinden und eventuell Ausgleichsleistungen zu vereinbaren.

Insgesamt ist eine individuelle und eingehende rechtliche Beratung unter
Beriicksichtigung der persénlichen Verhaltnisse sowie Vorstellungen und Winsche
der Beteiligten erforderlich. Gestaltungsmadglichkeiten und Rechtsfolgen sind
vielseitig.
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